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4 b St. Valby

Gundss kommune

GUNDS® ROMMUNE
LOKALPLAN NR. 6.03

Boligomride med fritliggende enfamilieshuse nord for St. Valby, mellem St.

Valby Vej og Maglemose &.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgorelse nr. 734 af 21. december

1982) fasts=zttes herved folgende bestemmelser for det i § 2 n=vnte omride.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formdl at skabe et nyt boligomrdde med enfamilieshuse
omkring boligveje med en &ben, gren karakter
at &bredden, samt et areal i den nordlige del af omrddet, sikres som f=l-

les sti- og opholdsarealer

at sikre stiforbindelser til Kildemosestien (stimod skole, center og in-
stitutioner)

at anvise mulighed for parkeringaf affaldscontainer samt af vare—, last-
biler og lignende p& en afskzrmet plads |

at friholde et afstands- og oversigtsbzlte langs St. Valby Vej

at omradet afgrznses mod stier, friarealer og St. -Valby Vej af levende,

uklippede hegn med nogle fd udvalgte plantearter

-
E
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at bebyggelsen vil fremtrazde som en harmonisk helhed, med begransede vari-

ationer af tagformer og materialer

at hindre skz=mmende udvendige antenner
at begrense indblikgener fra udnyttede tagetager til

nabohaver,




§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.
85

Lokalplanen afgr=nses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af matr. nr.
4 b af St. Valby by samt alle parceller, der efter den 25-5-1985 udstykkes

fra den nzvnte ejendom.

2.
Med byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overfores

lokalplanens omrdde fra landzone til byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.
) 2

Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen md kun bestd af frit-

liggende enfamilieshuse. P4 hver parcel md kun opfores eller indrettes en

bolig.

2.
De p2 kortbilag 1 med priksignatur viste arealer m3 kun anvendes som f=lles
friarealer (afstandsbzlte langs St. Valby Vej, stier samt lege— og opholds-

plads mod nord og langs Maglemose 4, samt et areal'til parkering af lastbi-

ler m.v.)s

3.

Inden for det med P m=rkede omride kan der opferes transformerstation til

kvarterets el-forsyning.

§ 4. UDSTYKNINGER.
1.

Udstykning m3 kun foretages i overensstemmelse med den pa kortbilag 1l viste

retningsgivende udstykningsplan.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING.

1.
Lokalplanomridet skal have vejadgang fra St. Valby Vej ad et system af

mindst 9m brede boligveje, i princippet som vist pad kortbilag 1. Der md ik-



ke vere direkte adgang til St. Valby Vej fra de tilgrznsende parceller.

2

Der udlagges stier med en beliggenhed som vist pa kortbilag 1.

35
Detailprojekter til veje og stier skal godkendes af politiet.

4-

Anbringelse af bdde og campingvogne samt parkering af vogne uden nummerpla-
der, last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragtbiler og lignende er ikke til-
ladt p& de enkelte parceller, men henvises til det pa kortbilag 1 med P mer-

kede areal.

§ 6. LEDNINGSANLAG.
1.

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, skal udferes som jordkab-

ler.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel mid ikke overstige 25.

2.
Bygninger m& ikke opfores med mere end en etage med udnyttelig tagetage. Der
tillades k=lder under bygningerne, men der ma ikke indrettes garager i kal-

der.

3.

Der m3 ikke indrettes nord- og ¢stvendte vinduer fra tagetager, med mindre
de er placeret mindst 1,8 m over f=rdigt gulv. P3 grundene langs friarealet
mod nord og pd grundene langs Maglemose & mod ¢st, kan bestemmelsen dog fra-
viges for nordvendte henholdsvis e¢stvendte vinduer, ndr det godtgeres, at
vinduesplaceringen ikke medforer vasentlige indbliksgener i nabohaver og

godkendes af byradet.
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Der md ikke opfores eller indrettes altaner eller udvendige balkoner, havede
terrasser eller lignende. P3 grundene langs St. Valby Vej mod vest og p&
grundene langs Kildemosestien mod syd kan bestemmelsen dog fraviges for
vestvendte henholdsvis sydvendte altaner, balkoner, terrasser eller lignen-
de, ndr det godtgores, at placeringen og udformningen ikke medforer vasent-

lige indbliksgener i nabohaver og godkendes af byradet.

S
P& beboelsesbygninger skal tagets vinkel med det vandrette plan vere mellem

300 og 459,

B
Bygningernes facadehejde mé ikke overstige 3,5 m og bygningshe jden md ikke
overstige 7,5 m over naturligt terr=neller over et af bygningsmyndigheden

fastsat niveauplan.

7
Bebyggelsen skal placeres mindst 5m fra skel mod afstandsbzltet langs St.
Valby Vej, og mindst 1,5 m fra skel mod boligvejene. Garager og vognporte

skal placeres mindst 5 m fra skel mod adgangsvej.

8.
Bebyggelsen skal placeres vinkelret pd eller parallelt med skel mod adgangs-

vej.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.
1%

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byr3dets tilladelse i hvert

enkelt tilfzlde.

2.
Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som efter byridets

skon virker sk=mmende.

3

Ydervegge skal udfores af murverk og skal fremstd somblank mur eller pudse-

de, vandskurede eller malede i farverne hvid eller gri. Dele af facaden kan



udfores med bekladning efter nzrmere godkendelse af byridet.

4,

Tage pa beboelsesbygninger skal dzkkes med teglsten eller cementtagsten.

5.
Ovenstdende bestemmelser er ikke til hinder for installationaf solfangeran-—
l=g, sifremt et sddant anleg ved sin placering og udformning tilpasses be-

byggelsen og godkendes af byriadet.

6.
Der md ikke opsattes udvendige private antenner pa de enkelte huse eller
parceller. jf. § 10.2. Der kandog tillades opsat kommunikationsantenner ef-

ter nzrmere godkendelse af byridet.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER, HEGNING OG BELYSNING.
1.

De pi kortbilag 1 med priksignatur viste arealer udlzgges som fzlles friare-
aler for bebyggelsen i lokalplanomradet og for en senere boligudbygning mod
nord. Langs St. Valby Vej udlzgges et 5m bredt afstands- og oversigtsbzlte.
Det med P-merkede areal udl=gges til parkering, jf. § 5.4 og til anbringelse
af affaldscontainer. Herudover m& friarealerne kun indrettes som fzlles
sti-, opholds—- og legeomridde og der ma kun etableres beplantning, banke, le-

geredskaber og mindre legehuse samt en fzlles antennemast.

2
Der md ikke ved hegn eller pd anden m3de hindres offentlig adgang til de ud-

lagte fzllesarealer.

3.
Den med P-me=rkede parkeringsplads skal afsk=rmes med et 3 m bredt levende
hegn af uklippede buske. Hegnet m& kun bestd af en blanding af liguster,

hvidtjern og snebzr, der plantes i tre r=kker.
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4,
Beplantning og indretning ievrigt af de f=lles friarealer samt udformning af
de befastede arealer md kun foretages i overensstemmelse med en af byridet

godkendt plan.

3

Hegn langs veje, stier og friarealer md kun etableres som levende hegn.
Langs St. Valby Vej, stier og friarealer md hegnene kun bestd af en blanding
af liguster, hvidtjorn og snebzr, der ikke md klippes som hzk, men skal
fremstd som buskplantning. Der md8 ikke anvendes stottemure, plantesten,
stensetninger eller lignende i forbindelse med hegningen, idet hegnene skal

plantes i samme terrznhojde som det tilsteodende vej- sti- eller friareal.

6.
Belysning af veje og stier skal udferes som parkbelysning efter byrddets

nzrmere anvisninger.

s
Terranregulering i forhold til de af bygnigsmyndigheden fastsatte niveaupla-

ner m& kun foretages med byriddets tilladelse.
8.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse og lignende gives et or-

dentligt udseende og skal altid vare vel vedligeholdt.

§ 10 GASFORSYNING OG FALLESANTENNE.

1.

Bebyggelsen skal tilsluttes naturgasledningsnettet

2.

Der skal etableres et antenneanlag, der er fzlles for lokalplanomridets bo-
liger samt en senere boligudbygning mod nord. Anl=gget skal forsyne omrdder-
ne med radio- og TV-signaler.Samtlige nye boliger i lokalplanomradet skal

tilsluttes anlegget. Antennemasten skal placeres som vist pd kortbilag 1.

§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug fer:
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- der er etableret f=llesantenne og den paig=ldende bebyggelseer tilsluttet

- den med P merkede parkeringsplads er anlagt og den afsk=rmede beplantning

efter § 9.3. er etableret

- de i § 9.5 nz=vnte hegn er etableret for den pdgemldende parcel.

§ 12 GRUNDEJERFORENING

1.
Der skal oprettes en grunde jer forening med medlemspligt for samtlige ejere

af grunde inden for lokalplanens omride.

2.
Grunde jer foreningen skal efter krav fra byrddet optage medlemmer fra til-
gransende omrdder, eller sammenslutte sigmed eneller flere grunde jerfore-

ninger for tilgr=nsende omrdder.

3.

Grunde jerforeningen skal oprettes, nar byradet kraver det.

4.
Grunde jer foreningen skal forestd drift og vedligeholdelse af f=llesarealer
og —anlzg, ledningsanlag samt de veje og stier, der ikke overtages af kommu-

nen som offentlige.

5.
Grunde jerforeningener pligtig til at tage skede pa fzllesarealer og-anlag

samt veje og stier.

6.

Grunde jer foreningens vedtzgt og @ndringer heri skal godkendes af byrédet.



I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranst3ende lokalplan

endeligt.

Gundse¢ byradd, den 1ll. december 1985.
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Arne Sloth ]
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Annonceret i Stenlgse-Nyt og Lokalavisen den 8. januar 1986
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen mi e jendomme, der er omfattet af planen ifplge kommuneplanlovens
§ 31 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstem-

melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en e jendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag med videre, der er indeholdt i planen. Byrddet kan
meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsztning af, at det ikke zndrer den sarlige
karakter af det omrdde, der spges skabt (eller fastholdt) ved lo-

kalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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ILLUSTRATIONSPLAN

= med idéskitse til indretning og be-
plantning af fzlles friarealer.

GUNDS@® KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 6.03
Boligomride med
fritliggende enfamiliehus:
nord for Store Valby mell:

St. Valby Vej og Maclemose



